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Faststillelseintyg

Undertecknad VD i Norden Estates AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts p& arsstimman den 2022-06-28. Arsstaimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras,

Jag intygar ocksd att innehéllet i rsredovisningen och revisionsberittelsen stammer Gverens med

originalen.

Stisdala den 28 juni 2022

o = I

Jonathan Karlsson

Verkstallande direktor
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Norden Estates AB (T
Org.ar 559276-3857

Styrelsen och verkstallande direktdren for Norden Estates AB avger fljande drsredovisning for
rikenskapséret 20201013 — 2021--12-31, vilket 4r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen &r upprittad { svenska kronor, SEK, Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (ki)

Forvaltningsberittelse

Verksambeten

Afllmdnt om verksamheten

Bolagets verksambhet dr att driva divekt och eller indirekt dga och férvalta fast egendom, bedriva
konsultativ verksamhet kring fastighetsforvaltning, finansiering och hallbarhet med fokus pa
energisystem och materialyal, idka handel med virdepapper samt bedriva dirmed forenlig verksamhet.

Féretaget har sitf siite | Sosdala.

Viisentliga hiindelser under rikenskapséret

Wotrden Hstates har under 2021 arbetat aktiv med bland annat markanvisningar och anbud med avseende
pa forviry av fastighcter, Stort fokus har dven engagerats pd bolagets fBrsta bostadsprojekt i Hassleholns
kommun dir kostnadseffektivitet, design och hdllbarhet har varit huvudsyftet. Norden Estates erhall
bygglov under Q4 202 1. Mélet ir att produktionen sker med minsta mdjliga klimatpaverkan med
exempelvis byggelement som produceras och levereras mattanpassat for att minimera spill och
miljdpdverkan, Samt att producera lika mycket energi som byggnaden gor av med genom att anvénda
byggnadens egen termiska massa som batteri med hjélp av energisystemen i kombination med soleeller
och virmepumpar;

Vi har skapat tva dotterbolag under dretf Norden Estates Stsdala AB och BIMvista som avseratt arbeta
med fastigheterna under byggnation och implementeringen av digitaliseringen.

Vi har valt att bygea utifrin ett begrinsat antal bostadsmodeller {61 att sikerstélla trivselfaktorn hos véra
hyresgister vilket samtidigt 8kar bade lnsamheten och flexibiliteten pd ny exploatering. Véra
fastigheter byggs efter att nd-energinivier som ligger 50 % lgre dn bygghkravet nationellt och vi arbetar
samtidigt med att skapa férbétiringar av vira byggkoncept och systeml8sningar.

Norden Estates har dven arbetat med planering av digitaliseringen till fastigheterna som avser att
verifiera och forbiitea tillgingligheten med momentan avidsning av byggnadens prestanida, Malet dr att
skapa ett verktyp for attunderligga drift och underhdllsarbetet i bolagets framtida fastigheter; och
bypenadernas energianvindning, effektbehov och koldioxidanvindning,

Flerdrstversikt (Tkr) 2020/21
{15 mén)
Nettoomséttning 96
Resultat efter finansiella poster -1.224
Soliditet (%) 97,9 e
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Norden Estates AB

" Orginr 559276-3857

Forindring av eget kapital

Nybildning

Nyemission

Nyemission pigiende
Avets resultat

Belopp vid drets wiglng

Aktig.
kapital
25000
6250

31250

Ij vegistreat
aktiekapital

15625

15625

Oveitlours-
fond

2993 750
5984375

8978 125

Arets
resultat

=1 224 488
-1 224 488

2(D)

Totalt

25 000
3000000
6 0060600

-1.224 488
7 800 512

Foretagets resultat och stilllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter,

Pennao dokumentnyckel: EB4E4-S2CWGXKCKF-IZa7-AASDI3-3Z0AL
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Norden Fstates AB
Orgnr 559276-3857

Resultatriakning

Rivelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Sunnma rovelseintikter; lagerforaindringary nian.

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkosinader
Summa rirelsekostnader
Rirelsercsultat

Finansiella poster
Rintckostnader och fiknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fiove skatt

Avets resultat

Not

2020-10-13
-2021-12-31
(15 min)

95 904
95 904

~253.452
-1 066 929
-1 320 381
-1.224 477

-1l
<11
-1224 488
-1224 488

-1 224 488
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Norden Estates AB
Org.nr 559276-3857

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgngar

Matericlla anligpningstillpingar
Byggnader och mark
Summa materiella antliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstiilgdngar
Diotterbolag

Summa finansiella anliggningstiligingar
Summa anliggningstillgdngar

Omgittningstillgdngar

Kovifvistiga fordringar
Kundfordringar

Owriga fordringar

Sunma kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa acl bank

Summa kassa och bank
Summa omsitmingstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

3 972 805
972 B80S

50-000
50 000
1022 805

66 000
25228
91228

6856 809
6 856 809
6948 037

7970 842

Fotaliopions OVE
mad eriginatet VG
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Norden Estates AB
Orgaw 559276-3857

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eges kapital
Aletickapital

Ej registrerat aktiekapital
Summa bundet eget Kapital

Fritt eget kapital

Fri éverkursfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skuldey

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDBER

Not

Fotokopians Gy

med originalot

2021-12-31

314250
15624
46 874

- 8978 126
-1 224 488
7753 638
7 800 512

930

34 854
134 546
170 336

7976 842
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Norden Estates AB 6(D
Orgnr 559276-3857 :

ther

Neot I Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om drsredovisning | mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning i .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samnt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster ,
Resultat efter finansiella intdkter och kestnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Tusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstédllda

2020-10-13

~2021<12-31

Medelantalet anstillda 2
Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31

Inkép 972 805

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 972 845

Utgiende redovisat virde 972 805
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Nbrden Estates AB
Org.nr 559276-3857

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstaimma for faststéllelse.

Jonathan Karlsson
Verkstillande divektér

Jerry Rodin
Styrelse ordftrande

Min revisionsberiittelse har lamnats

Jesper Ahtkvist
Auktoriserad revisor

Tobias Ekelin
Styrelse ledamot
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Norden Estates AB
Org. nr-559276-3857

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Jag har utforl v revision av drscedovisningen £6r Norden
Estates AB {6r viikenskapsivet 13 okiober 2020 - 31 december
2021, .

Enligt mijn uppfatining har frseedovisiingen upprittats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger e alla viscatliga avseeniden
riittvisande bild av Norden Estates AB:s finunsiella stillning per
den 31 december 2021 ach av dess finansietia resultal [6r dvet
enligt frsredovisningslagen, Farvaliningsberiittelsen fir férenlig
mied drsredovishingens dvriga delar,

Jag tillstycker divfor att bolagsstiivaman faststaller vesultat-
rikningen och batansrikningen.

Grond for uttalanden

Jug har utfort revisionen enfigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nifrmace i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag iy oberoende i férhilande i1l Novden Estates AB
enligt god revisorssed { Sverige och hay { viige fullgjort nite
yrkesctiskn ansvar entigt dessa krav.

Jag anser aut de revisionshevis jag har inhilmtat He tilirickliga
och indamdlsenliga som gronid fér mina uttalanden.

Styrelsens ocly verkstiitlande divektdreny ansvar

Det iir styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret
for att ftsredovisningen uppritias och att den ger en ritivisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direkttiren ansvavar dven [6r den interna kontroll somde
bedtmer dr nddviindig fér att uppriitta en frsredovisning som
{nte intehdller ndgra viisenttiga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentlighéter eller pa misstag.

Vid uppeittander av drsredovisningen angvavar styrelsen och
verkstiillande direktwren {Or bedfimuingen av bolagets firmiga
att fortsiua verksanheten, De upplyser, nite s8 e tilliimpligt, om
forhillanden som-kan phverka formdgan att fortsitta verksam-
hieten ach atranviinda sntagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsare deift tHilmpas dock inte oni beslut har fartats on att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina-mal dr att appnd e cimbig grad-av sikerhel om hiravida
frsredovisningen som hethet inte innehiiller nlgra vilsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd vegentligheter-elier pd
misstag, och aft lilnna en revisionsberiltelse som imnehaller
mina uttalanden. Rimlig sikechet dren hivg grad av sikarhet,
men ir ingen garanti £or att en revision sony utfirs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer attupptiicka en
viisentlig felaklighet om e shdan finns. Felaktighster kai uppstd
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tdllsammans rimligen kan
fSrvintag piverka de ckonomiska beshut som-anviindare fattar
med grand i drsredovisningen.

Fotokopians Byerenssitimmelse
med originalat intygas:

Somdel aven vevision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilluing under
hela revisionen; Dessutom;

e identifierar och bedBmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i-8rsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annatutifiin dessa risker och
inhimtarrevisionsbevis som i tillvilcklige och

indamalsenliga fir all algsira en grund f5r mina uttalanden,

Risken:for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till
foljd av osgentligheter dr hisgre dn fir en visenthg
felaktighet som befor p& misstag, eltersom oegentligheter
kan innelatia agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga
uteldmnanden, felakdg information cller sidosittande av
intern lcontrofl,

o skaffar jug mig en forstielse av-den del av bolagets interna
kountroll sont har betydelse for min revision foratt wtforma
granskningsitghder som & HEHmpliga-med hinsyn till
omstandigheterna, men infe fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen;

s utvirderar jag lmpligheten { de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten:i styvelsens-ach verkstillande
direkibrens uppskattaingar i redovisningen och titthérande
npplysnitigir.

o drar jagen shatsats ony Himpligheten i att styvelsen och
verkstillande direkibren anviinder antagandet om fortsatt
drift vid uppritiandet av drsredovisningen. Jag drar ocksh
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om
huravida det finng ndgon vilsentlig osiikerhetsfaktor som
avser sidans hilndelser eller f8chiltanden vont kan leda till
betydande tvivel om bolagets firmiga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostikerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberdittelsen
fista uppmiirksamheten pd upplysaingarna i
Arsredovisningen om den visentliga oslikerhetsfaktorn eller
on shdana upplysningar iir otillriickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen, Mina shuisatser baseras pd
de revisionshevis som inhimtas fram til} datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhdlianden gra-att et bolag inte lingre kan forisitta
verksambeten,

¢ ptvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
ach-innehilllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen dtergerde
underlippande transaktionerna och hindelserna pd ctt st
soim ger en vittvisande bild,

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och imiktaing samt tidpunkten t6r den,
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla inkitagelser under
vevisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolleén som jag identifierat.

2 PRAXITY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andrva forfatiningar

Uttalanden

Utéver min vevision av &isredavisningen har jag dven utfrten
revision av styrelsens och verkstillande direkiirens forvaltning
fr Norden Estates AB {or ritkenskapsivet 13 oktober 2020 - 31

decernber 2021 samnt av forslaget txtl dispositioner betriffande
bukagats vinst eller felust,

Jag tillstyrker att bolagsstimunan disponerar vinsten entigt
forslaget i fSrvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
fedamdier och verkstillande direktdren ansvarsfrihet fe
rikenskapsaret,

Grund for uitalanden

Tag havutfént ievisionen cnligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ausvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns
angvar, Jag i oberoende | fohalande till Norden Estates AB
enligt god revisorssed { Sverige och har i dvrigt fullgjort mit
yrkesetiska ansvarenligt dessa keav,

Jag misar att de revisionsbevis jag har inhifmear i tillricklign
neh dudamdlsentiga som grund Bir mina uttalanden:

Styrelcens-och verkstillande direktdrens ansvar

Det lir styrelsen sony har ansvaret for férsiaget till dispositioner
betr&ffande bolagots vinst eller forlust. Vid firslag tll mdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeluingen ir
forsvarlig med hinsyn till de kravsom bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av bolugetsegna
kapifal, konsolideringsbehov, likvidiletoch sifillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvaltningen
av balagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedtma bolagets ekonomiska situation ocheatt tillse
att bolugets organisation dr utformad s& att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pd ett betryggande siitt, Den verkgtilllande
dirckttren. ska skiita dew lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annot vidta de &tgiivder som
e nddviindiga e att bolagets bokftring ska fullgtivas i
Sverensstlimmelse med lag och For att medelsfSrvaltningen ska
skotas ph et betryggande sitt,

Revisorns ausvar
Miti mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dinmed

muitt uttalande om ansvarsirihey, dr att inhidmta revistonsbevis f6r

att-med en rimlig grad av sikerkict kunna bedbmi om ndgon
styrelseledamont eller verkstiflande direkttren | ndgot vésentligt
avseende:

»  féretagit ndgon Atglird eller gjort sig skyldig till ndgon
fSrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighot mot
bolaget, eller

s  pdndgot annat siitt handlat i strid med akticholagslagen,
Arsrcdovisningslagen elfer bolagsordningon,

Mitt mat betiffande revisionen av f8eslaget till dispositioner av
holagets vinst eller frlust, och dirmed it uttalande om detty,
Hie alt wied vimlig grad ay sikerhet bedtma om [orslaget dr
firenligt med aktisbolagslagen:

Rimlig siikerhet & en hitg grad av sikerher, men ingen garanti
for aft'en revision som utférs enfigt god rovisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptiicka dtgiirder eller frsummelser som kan
foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget; eller att eil firslag
till dispositionerav bolagets vinst eller forlust inte #ir férenligt
med akiieboldpslagen.

Sonvendelav enrevision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt- omdtime och har en professionelit
skepiisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av-bolagets vinst
elter fortust grundar slg fréimst pd tevisionen av rikenskapema,
Vilka tillkommande granskningsitghirder som uifoes bascras pd
min professionella bedbmning med utghngspunkt I risk och
visentlighet. Det innebiiv att jag fokuserar granskoingen pé
sdana ftgivder, omriden och fathdllanden som iir viisentliga fér
verksambeten. och div avsteg och Svertriidelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag garigenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Atgdrdér och andra
forhAllanden som Hr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfribiet. Som underlap fér mittuttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betsffande bolapets vinst eller farfust
har jag gransket om forslaget tir forenligt-med akticbolagslugen.

Lund, 2022-05+

Jesper Ahlkvist
Auktoriserad vevisor
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